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Bostadsrattsforeningen Delfinen
Org.nr 769615-5790

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Delfinen (769615-5790) f&r harmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2013-01-01--2013-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter

Fastigheterna bebyggdes 1909 och bestdr av 16 flerbostadshus, med adresserna: Odengatan 20, 22,
Kalgdrdsgatan 21-23,25 , Stenhuggargatan 2-4, Fortunagatan 13, 15, 17, 19, 21.

Féreningens fastighet Delfinen 10 ombildades till bostadsrattsforening under ar 2007.
Foreningens fastigheter utgérs av tra samt stenhus. Fastighetens vardedr &r 1988.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsrétt 7 st 1 rok 293,0 m?
32 st 2 rok 18150 m?
22 st 3 rok 1698,0 m?
12 st 4  rok 1250,0 m?
1 st 5  rok 110,0 m?
74 st 5166,0 m?
Bostader varav 3 st 219,0 m?
Hyresratt
3 st 219,0 m?
Lokaler Hyresratt 4 st 222,0 m?
Garage Hyresratt 3 st
P-platser Hyresratt 52 st
59 st 222,0 m?

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2013-09-09. Fdreningen har en
30-&rig underhélisplan som har uppdaterats under ar 2013.

Ekonomi

Resultat och stéllning, tkr 2013 2012
Nettoomsattning 4093 3910
Resultat efter finansiella poster -364 -1733
Balansomslutning 80370 79067
Fond fér yttre underhdll 859 733
Arsavgiftsniva for bostader, kr per kvm 718 698 ,
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Foreningsfragor

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2013-05-13 med 26 rostberattigande medlemmar, narvarande.

Medlemsantal
Foreningen hade vid arets slut 93 medlemmar.

Under &ret har 12 lagenhetsoverlatelser samt 1 uppldtelse skett.

Styrelseledamoter samt suppleanter

Sven-Eric Leandersson ledamot/ordférande
Ali Mashalla ledamot

Johnny Gustafsson ledamot

Malin Engberg ledamot

Sickan Ljunghager ledamot/sekreterare
Kristina Jallow suppleant

Annika Ystrom suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Malin Engberg,
Sickan Ljunghager och Ali Mashalla (p& egen begéran) samt suppleanterna Kristina Jallow och Annika
Ystrom,

Styrelsen har under aret hallit 17 sammantraden.

Firmatecknare har varit Johnny Gustafsson, Sickan Ljunghager, Ali Mashalla samt Sven-Eric
Leandersson, tvd i forening.

Revisorer
Foreningen har inte n8gon egen féreningsvald revisor utan revisor har varit, BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Malin Jacobsen, Ola Bark, Lena Ostermark samt Sirous Mohammadali.

Viasentliga hdandelser under dret och efter dess slut

Arets underhall

Reparationer har utférts i normal omfattning. Av periodiskt underhall har utforts:

Omfattande mélningsarbetet av féreningens trabyggnader kunde slutféras under 2013. Samtidigt
genomfordes snickeriarbeten av panel samt byten av skadade dorrar och fonster.

Reparationen av tva raserade betonggolv som inleddes i slutet av 2012 slutférdes.

Byte av samtlig utrustning i en av tvattstugorna. Byte av vitvaror i tva av féreningens dgda lagenheter.
Utomhus har spolning av dagvattenledningar genomfoérts. Dessutom har trad fallts av sdkerhetsskal
samt for att utveckla gardsmiljéerna.

Aktiviteter

En gemensam staddag har genomforts.

En ledamot har gatt introduktionskurs i styrelsearbete. Féreningens nya ekonomiska forvaltare har
dessutom medfért hojd kompetens i styrelsearbetet.

Avgifter

Avgifterna héjdes fr o m 2013-04-01 med 2,8 %. D3 styrelsen har behandlat budgeten for dr 2014 har
man beslutat att hdja arsavgifterna 3,1 %. Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 740 kr/kvm
bostadslagenhets yta.4/
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Forvantad framtida utveckling

Budget for 8r 2014

Budgeten visar pd ett 6verskott pd 332 178 kr efter att 450 000 kr reserverats for 2014 8rs behov av
underhadlisfondering enligt foreningens underhallsplan.

Mot bakgrund av de omfattande underhdllsdtgarder som genomférts under féreningens tidigare
verksamhetsar syftar budget 2014 till att fortsétta konsolideringen av féreningens ekonomi. Av
planerade atgarder som finns upptagna i underhéllsplanen for 2014 kan namnas malningsarbeten,
byten av golvbeldggningar samt byten av fonster och vissa tillhérande pldtarbeten. Besiktning av
ventilationssystem infér planldggning av kommande underhdll kommer att inledas. Obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) kommer att genomfdras

Framtida underhdll (fr o m 2015 och dérefter)
Av underhélisdtgarder med viss omfattning som planeras fér de ndrmaste 8ren handlar dels om
ventilationssystem och fjarrvarmeférsorjning.

Ovrigt

Forening har under 2013 dverldtit en av de fyra hyreslagenheterna med bostadsratt.
Konsolideringsarbete har inneburit fortsatt kostnadskontroll genom revidering och i vissa fall
uppsagning av avtal. Omrdden som behandlats under 2013 &r elpriser, leverantor och struktur pd
foreningens [8n samt parkeringsévervakning.

Lansstyrelsen har p& uppdrag av Naturvardsverket genomfért en miljdinventering pd Kélgdrdsgatan 23
eftersom det tidigare forekommit fabriksverksamhet dar.

Foreningens underhallsplan visar en nddvandig reservering till fond for yttre underhll pd
ca 450 000 kr for 2014. Vi har idag 859 240 kr reserverade i fond for yttre underhall.

Forslag till resultatdisposition
Ingen reservering till fond for yttre underhll har gjorts.

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -4 184 725
- Arets resultat enligt resultatrakning -364 217
-4 548 942

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond fér yttre underhall 0 Ingen avsattning
Ianspraktagande av fond for yttre -655 349 Rrets underh8liskostnader
underhall
Balanserat resultat -3 893 593

-4 548 942

Efter dessa transaktioner uppgar yttre fonden till 203 891 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllining finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar ,
by
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2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 4092 564 3 910 257
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 883 846 -3 494 055
Genomfért underhall -655 349 -25 325
Fastighetsskatt/avgift -111 738 -118 790
Avskrivningar Not 3 -315 863 -286 168
Summa fastighetskostnader -2 966 796 -3 924 338
Rorelseresultat 1125768 -14 081
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 1 865 13 582
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 491 850 -1 732 382
Summa finansiella poster -1 489 985 -1 718 800
Arets resultat -364 217 -1 732 881
Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhélisfond 0 -152 043
Disposition underhélisfond 655 349 25 325
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 655 349 -126 718
Resultat efter fondférédndring 291 132 -1 859 599 |

b
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Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 62 918 629 63 234 492
Mark 15 229 655 15 229 655
78 148 284 78 464 147
Summa anlaggningstillgdngar 78 148 284 78 464 147
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 8 155
Ovriga fordringar Not 7 25 055 145 114
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 44 696 81812
69 751 235 081
Kassa och bank
Bankkonto 2 151 898 367 413
2 151 898 367 413
Summa omsattningstillgdngar 2 221 649 602 494
Summa tillgdngar 80 369 933 79 066 641
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 42 358 593 41 797 568

Upplatelseavgifter 1 747 660 988 685

Fond for yttre underhdll 859 240 732 522
44 965 493 43 518 775

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 184 725 -2 325 126

Rrets resultat -364 217 -1 732 881
-4 548 942 -4 058 007

Summa eget kapital 40 416 551 39 460 768

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 38 722 459 37 802 234
38 722 459 37 802 234

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 239 960 508 025

Leverantorsskulder 330 173 475771

Skatteskulder 29 594 232 544

Ovriga skulder Not 12 32 697 71322

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 13 598 499 515 977

1230923 1803 639

Summa skulder 39 953 382 39 605 873

Summa eget kapital och skulder 80 369 933 79 066 641

Poster inom linjen

Stillda siakerheter

Panter for fastighetslén 44 892 000 44 892 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga ,




Brf Delfinen, 769615-5790
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna r&d.

Fran och med rakenskapsér som pdborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att féreningen
framtida r kommer att uppratta drsredovisning enligt ett s8 kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt
att ske vad galler synen p& avskrivningar, investeringar och underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat
och jamférelsetal avviker frdn denna &rsredovisning och budget for 2014.

Fastighetsforvirv

Fastigheten férvarvades 2007 genom kop av samtliga aktier i Delfinen 10 Jnkoping AB for 39,2 mkr. I det
férvarvade bolaget fanns fastigheten Delfinen 10 till bokfért varde 35,6 mkr. Dessa belopp ger tillsammans
fastighetens beddmda och 6verenskomna marknadsvarde vid férvarvstillfallet 2007 pa 74.8 mkr.

Fastigheten Delfinen 10 éverfordes till Brf Delfinen under 2007 och i bokféringen 2007 gjordes nedskrivning av
aktierna i Delfinen 10 Jénképing AB med 39,2 mkr. Samtidigt skulle fastigheten skrivits upp med samma
belopp, i enlighet med RedU9 alternativ 1. Genom felaktigt férfarande skrevs fastigheten inte upp till
markandsvardet, uppskrivning gjordes endast med 2,7 mkr till fastighetens taxeringsvarde, 39,7 mkr. Genom
detta felaktiga férfarande har Brf Delfinens fastighet Delfinen 10 sedan férvéarvstillfallet &r 2007 redovisats till
for 1agt anskaffningsvéarde med 35 mkr.

I bokslut och &rsredovisning for 2013 har rattelse skett till korrekt anskaffningsvirde fér fastigheten, dven
jamforelsetalen for 2012 har korrigerats. Aven uppskrivningsfond och avséttning fér uppskjuten skatt har
korrigerats. Rattelse har gjorts genom bokningar i foreningens eget kapital, d.v.s ansamlad farlust har minskats
med 38,1 mkr. Redovisning av forvarvet av fastigheten Delfinen 10 &r nu i enlighet med RedU9 alternativ 2. Nu
motsvarar fastighetens anskaffningsvarde det bedémda och 6verenskomna marknadsvérdet vid
forvarvstidounkten.

Fastigheten har redovisat anskaffningsvéarde som &verstiger det skattemassiga vardet med ca 39 mkr. Om
féreningen skulle sélja fastigheten i famtiden medfor avyttringen beskattning. Det finns darmed en uppskjuten
skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden redovisas inte i bokslutet eftersom det inte &r sannolikt att
bostadsrattsforeningen kommer att avyttra fastigheten.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en progressiv plan som stracker sig till ar 2073 grundar sig p& anlaggningarnas
anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,3 % av anskaffningsvardet.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt progressiva avskrivningsplan som stricker sig mellan 10 och 25 &r och
som grundar sig pé& anlaggningarnas anskaffningsvirde och férvéantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Féreningens ranteintdkter bedéms vara hanférliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.d;
%
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. !

&

2013-01-01
2013-12-31

152 792
30 601

2012-01-01
2012-12-31

93 600
24 445

Totalt 183 393

118 045
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 3751028 3 415 438
Hyror 473 154 474 895
Férbrukningsavgifter 1 800 0
Ovriga intakter 88 126 19 924
Bruttoomsattning 4314 108 3910 257
Avgiftsbortfall -221 544 0
4092 564 3910 257
Not 2 Drift
Personalkostnader 183 393 118 045
Fastighetsskotsel och lokalvérd 353 318 358 307
Reparationer 60 638 1 750 977
El 161 621 156 700
Uppvarmning 596 229 576 043
Vatten 145 112 145 933
Sophédmtning 74 729 79 332
Ovriga avgifter 142 886 112 948
Férvaltningsarvoden 84 097 95 300
Ovriga driftskostnader 81823 100 470
1 883 846 3 494 055
Not 3 Avskrivningar
Bygagnader 179 462 187 046
Ombyggnader 136 401 84 935
Uppskrivningsfond 0 14 187
315 863 286 168
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 1 865 13 582
1865 13582
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&nafristiga skulder 1490 465 1732382
Rantekostnader kortfristiga skulder 1385 0
1491 850 1732382

b
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 62 487 626 62 487 626
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 487 626 62 487 626
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 890 999 -1 703 953
Rrets avskrivningar -179 462 -187 046
Utg&ende avskrivningar -2 070 461 -1 890 999
Utgdende planenligt restvirde byggnader 60 417 165 60 596 627
Ombyggnader
Arets investeringar 2753481 2753 481
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2753481 2 753 481
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -115 616 -30 681
Arets avskrivningar -136 401 -84 935
Utgdende avskrivningar -252 017 -115 616
Utgdende planenligt restvirde ombyggnader 2 501 464 2 637 865
Bokfdrt virde byggnader och ombyggnader 62 918 629 63 234 492
Taxeringsvérde for Delfinen 10
Byggnad - bostédder 43 313 000 34 161 000
Byggnad - lokaler 752 000 699 000
44 065 000 34 860 000
Smahus - bostader 1787 000 1 787 000
Smahus - mark 1 462 000 1 462 000
3 249 000 3 249 000
Mark - bostader 15 360 000 12 907 000
Mark - lokaler 174 000 260 000
15 534 000 13 167 000
Taxeringsvarde totalt 62 848 000 51 276 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 25 055 139 074
Ovriga fordringar 0 6 040
25 055 145 114
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 696 81 812
44 696 81812
Not 9 Fdrdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 41 797 568 988 685 732 522 -2 325126 -1 732 881
Forsdljning lagenhet 561 025 758 975 0
Vinstdisp enl. stdammobeslut
Reservering till yttre underhall 152 043 -152 043
Iansprakt. Fran yttre underhdll -25 325 25 325
Overfdring till balans. Resultat -1 859 599 1 859 599
Arets resultat -364 217
Belopp vid drets slut 42 358 593 1747 660 859 240 -4.184 725 -364 217
G

Féreningen dger 3 lagenheter, Igh nr 15, 72, 74
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11

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 18235641 5,11% 2014-04-09 13 333 333 0
SBAB 18235668 2,80% 2013-11-12 4 284 683 100 000
SBAB 18873605 4,95% 2016-02-11 6 000 000 0
SBAB 18235633 2,96% 2013-10-15 12 644 403 126 460
SE-Banken Boldn 37102695 3,00% 2014-01-01 2 700 000 13 500
38 962 419 239 960
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38722459
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 37 762 619
Not 11 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 239 960 508 025
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 21 651 0
Arbetsgivaravgifter 10 524 0
l}{lervérdesskatt 522 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 71322
32697 71322
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 214 708 0
Ovriga upplupna kostnader 94 783 293 898
Forutbetalda hyror och avgifter 289 008 222 079
598 499 515 977

4
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1

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Jénkoping 2014
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Vér revisionsberattelse har / J%/ / avgivits betréffande denna drsredovisning
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Delfinen, org.nr. 769615-5790

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Delfinen fér
ar2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rativisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegenlligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
ulfr revisionen fér all uppna rimlig sakerhet alt arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefaltar alt genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaklar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfle alt utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte i syfte alt géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefaltar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resullat-
rakningen och balansrakningen for fdreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2012 reviderades av en annan revisor som
i sin revisionsberéllelse daterad 2013-04-30 uttalade sig enligt
standardutformning om denna &rsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvallning for HSB Brf Delfinen for &r
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget lill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for milt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot ar ersétiningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina ultalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jonkdping den 15 april 2014
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FORKLARINGAR

ARSREDOVISNINGEN
Arsredovisningen bestar av forvaltningsberittelse, resultat-
och balansréikning, noter, bilagor samt revisionsbersttelsen.
Noter och bilagor #r specifikationer till resultat- och
balansrikningen,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Texten i arsredovisningen, dir styrelsen beriittar om
verksamheten, kallas forvaltningsberiittelse.
Forvaltningsberittelsen skall enligt lag visa bl a vilka som haft
uppdrag i foreningen, det viktigaste som hint under aret,
redovisa fakta om antal anstillda etc.

RESULTATRAKNING

Resultatrakningen visar foreningens samtliga intikter och
kostnader under det gingna verksamhetsaret.

De storsta kostnaderna brukar vara riintor, viirme och
underhall av fastigheterna.

Avskrivning pd byggnader och inventarier #r kostnader som
inte paverkar utbetalningar.

Ar intikterna stérre én kostnadema blir Arets resultat en vinst.
Ar jstillet kostnaderna storre har firlust uppstatt.

Hur vinst disponeras bestims i foreningens stadgar och
faststills av foreningsstimman,

Vid forlust maste denna tiickas pa av styrelsen planerat sttt,
Det kan giras genom att dispositionsfonden anvénds eller
genom att balansera firlusten, vilket innebér att man skjuter
upp den till nistkommande &r och att styrelsen i forvaltnings-
beriittelsen ger besked om hur forlusten skall tickas,
BALANSRAKNING

Balansrikningen visar de tillgdngar och skulder fireningen
hade vid verksamhetsarets slut.

Tillgangarna kan bestd av fastigheter, inventarier och likvida
medel, dvs kontanter eller pengar som saits in pa konto och
visar hur féreningens medel anvints.

Balansrikningens skuldsida visar foreningens lan och skulder
allisa hur foreningen fatt medel/pengar till sin verksamhet, Till
skulderna riknas ocksd fond for inre underhall, som dr
medlemmarnas pengar. P4 denna sida finns ocksa det egna
kapital som foreningen hade vid rikenskapsarets slut. Det
egna kapitalet bestar av bundet och fritt kapital. Det bundna
kapitalet, som bestdr av insatser, ev upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall, kan inte fiitt disponeras av
foreningen, till skilinad frén det fria kapitalet. Det fria
kapitalet bestar av arets vinst eller férlust och summan av
tidigare ars resultat (dispositionsfond eller balanscrat resultat).
Hur det fria kapitalet ska disponeras, beslutas av
foreningsstimman.

SAMBAND MELLAN RESULTAT-

RAKNING OCH BALANSRAKNING

Resultatrikningen visar antingen en vinst eller en forlust —
eller att det gér “jimnt upp”, alltsd varken vinst eller forlust.
Resultatet & ocksé en del i balansrékningen.

Det svarar mot skillnaden mellan balansrékningens tillgangar
och skulder — dvs fordndringen i foreningens egna kapital,
vilket bokfvrs pé skuldsidan. Det egna kapitalet kan ocksa
beskrivas som fireningens formogenhet.,

Om foreningen g&tt med vinst under &ret okar dess
formdgenhet — och tviirtom vid forlust.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anléggningstillgingar menas sadana tillgangar, som ir
avsedda for langvarigt bruk i foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen ér foreningens byggnader och mark.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Med detta menas andra tillgangar éin anlédggningstillgangar.
Omsittningstillgdngarna kan i regel omvandlas till pengar
inom kortare tid &n ett ar.

7.3228-B FerKlaringar till AR

LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan édr exempel pa en langfristig skuld.

KORTFRISTIGA SKULDER
Det #r skulder som skall betalas inom ett ar.

HSB I AVRAKNING

Féreningens kassa forvaltas av HSB, som betalar rénta till
bostadsrittsforeningen for dessa pengar.

Toreningens konto hos HSB kallas avrikningskonto.

LIKVIDA MEDEL
Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvandlas
till pengar som t ex HSB i avrikning

LIKVIDITET

Likviditeten #r en firenings formaga att betala sina
kortfristiga skulder, t ex lopande driftskostnader. Man far
fram likviditeten genom att jimfora omstttningstillgdngar
med kortfristiga skulder. Féreningens rorelsekapital #r
vanligtvis de "pengar” som blir éver nir kortfristiga skul-
der dras friin omstttningstillgangar. De medel (pengar)
som dé &terstr utgdrs av fond for inre och yitre underhall
samt dispositionsfond.

Ar omsiittingstillgangarna stérre #n de kortfristiga skul-
derna #r likviditeten positiv, ju stérre denna skillnad #r
desto bittre &r likviditeten.

Ar istillet skulderna stérre #r likviditeten negativ, och
styrelsen méste planera for hur likviditeten skall for- .
bittras.

STALLDA PANTER

For att lana pengar kréivs i regel nagon form av sikerhet, I
Bostadsrittsforeningen utgdrs detta av pantbrev/inteck-
ningar i fastigheterna. Detta kallas i bokslutet stillda
panter”,

ANSVARSFORBINDELSER

Om foreningen gjort nigot atagande, som inte bokforts
som kort- eller langfristig skuld, betecknas detta som
ansvarsférbindelser. Det kan rora sig om borgensatagan-
den eller nigot avtalsenligt tagande.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Foreningen skall arligen gora avsittningar till fond for
ytire underhall enligt sirskild plan (underhallsplan).
Avsittningar sker genom omforingar fran foreningens fria
kapital.

Nir storre underhdllsarbeten gérs tas denna fond i
ansprak. ’

FOND FOR INRE UNDERHALL

Avsittningens storlek till inre fond bestdms av styrelsen. I
balansriikningen redovisas summan av samtliga bostads-
ritters tillgodohavanden i fonden. Saldot for varje ligen-
het syns pa specifikationen som medfdljer avgiftsavierna.

VARDEMINSKNING BYGGNADER

En byggnads livslingd ér alla de &r som byggnaden kan
anvidndas av medlemmarna for ett bra och ekonomiskt
boende. Livslangden beror pi furslitning och paverkas
starkt av hur styrelse och medlemmar skéter underhallet,
Dirfor skrivs virdet ner i foreningens balansrikning.

FORENINGSAVGALD

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB-
foreningen skall bostadsréittsforeningarna enligt stadgarna
och ekonomiska planen erligga avgild. Denna utgdr med
totalt 2,5 % av produktionskostnaden for foreningen, och
erldggs under en tjugo- eller trettiodrsperiod. Den avgiild,
som #nnu ¢j erlagts, redovisas under ansvarsforbindelser.
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