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Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta
bostadstagenheter fér permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheterna bebyggdes 1909 och bestdr av 16 flerbostadshus, med adresserna:
Odengatan 20, 22, Kalgdrdsgatan 21-23, 25, Stenhuggargatan 2-4, Fortunagatan 13,
15,17, 19, 21.

Foreningens fastighet Delfinen 10 som féreningen innehar med dganderétt
ombiidades till bostadsréttsférening under &r 2007. Foreningens fastigheter utgdrs av
tré samt stenhus. Fastighetens vérdedr ar 1988.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsrattstillgg for foreningens lagenheter,

Foreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsritt 7 st 1 rok 293 m?
32 st 2 rok 1815 m?
22 st 3 rok 1698 m?
12 st 4  rok 1250 m?
1 st 5 1ok 110 m?
74 st 5166 m?

Bostader  varav 3 st 219 m?

Hyresratt

3 st 219 m?

Lokaler Hyresratt 4 st 222 m?

Garage Hyresratt 3 st

P-platser  Hyresratt 52 st

P
59 St 222 m oK
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De senaste &ren har foreningen gjort féljande storre underhdllistgérder och
investeringar i fastigheten:

o Omfattande m&lningsarbeten av féreningens trabyggnader (2010-2014).
Utbyte av fonster (2010-2014).
Installation av fjarrvarme (2010).
Renovering av fasad och balkonger (2009).
Omidggning av tak (2007).

e © & o

Visentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Andrad redovisningsmetod

Bostadsrattsforeningen redovisar fr&n och med &r 2014 enligt K3-regelverket. Detta
medfor att avskrivningar p8 byggnader gors enligt en komponentplan som i dagsldget
har medfdrt betydligt stérre avskrivningsbelopp mot ursprunglig avskrivningsplan.

Styrelsen konstaterar med férvaning att Bokféringsndmnden under 2014 besiutat
forandra avskrivhingsreglerna for bostadsrattsforeningar vilket paverkar det
bokforingsméassiga resultatet redan for 2014, Styrelsen vill dérfor betona att arbetet
med att konsolidera foreningens ekonomi under senare ar har resulterat i att
likviditeten nu &r stabil och i balans.

Underhall

Under 8ret har féreningen genomfért foljande stérre underhdllsdtgérder:

Efter inledande OVK-besiktning av féreningens samtliga FTX-system genomférdes en
omfattande 6versyn i samtliga berdrda lagenheter, Oversynen innebar rengdring av
kanaler, och aggregat samt byten av motorer och kondensatorer i flertalet ldgenheter
varefter samtliga system kalibrerades. Underhéll av foreningens byggnader har under
8ret bland annat handlat om byte av fyra takfénster och pldtarbeten p& Odengatan
22, byten av dérrar samt ny golvbeldggning i flera trapphus. Dessutom har
kallarlokalen p& Stenhuggargatan 2 inretts med véggar, toalett och ventilation. Dessa
lokaler har under ret varit uthyrda till tre externa hyresgaster.

Malning av byggnaden Stenhuggargatan 4 har utfdrts av extern firma. Daremot har
mélningen av samtliga staket inom om omrédet (ca 500 kvm) utforts av 20-talet
engagerade medlemmar. I samband med malningen genomfordes &ven reparationer
av plank och grindar.

Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. De nérmsta ren planerar styrelsen for
foljande storre dtgérder:

e Malningsarbete.

e Fortsatt Oversyn av ventilationssystem.

o Fjarrvarmefdrssrining samt fasadrenovering av q-mérkta byggnader.

Aktiviteter

Den humera traditionella staddagen genomférdes under véren,

Jonkdpings kommun har beslutat att samtliga bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsagare ska genomféra radonmétningar i sina lagenheter, Under aret

genomfdrdes en férsta matningsomgdng dar samtfiga uppmatta ldgenheter lag val .,
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under uppsatta gransvarden. Huvuddelen av métningarna kommer att genomforas
under 2015.

Under 2014 har férberedande utbredningar genomfdrts tillsammans med Lénsmuséet
och HSB infér kommande renovering av g-mérkta byggnader.

I enlighet med beslut av féreningsstimma 2014 utreder styrelsen &dven olika
alternativ for avfalissortering inom kvarteret. Rapporten kommer att diskuteras |
anslutning till stamman 2015.

En styrelseledamot har gétt en introduktionskurs i styrelsearbete, Ledaméter har
medverkat vid olika seminarier, bl a kring varmeforsérining. Mbte med
styrelserepresentanter frén vriga féreningar pd Gamla Kélgdrden har dven
genomforts.

Ekonomi

Avgifterna hdjdes from 2014-01-01 med 3,1 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2015 har man beslutat att hoja 8rsavgifterna from 2015-01-01 med 2,7 %.
Rrsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 760 kr/kvm bostadsldgenhetsyta efter hojning.
Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje dr fér att undvika
stérre héjningar enskilda ar. '

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh8lisbehov med nya 1&n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
b&de rérliga och bundna 1an med olika bindningstider.

Medlemsinformation

Vasentliga avtal

Administrativt avtal HSB Forvaltning.
Tekniskt avtal HSB Forvaltning.
Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar.
Kabel-tv hos Com Hem.

Ordinarie foreningsstamma hélls 2014-05-19. Pd stdmman deltog 32 medlemmar,
varav 25 rostberattigade.

Foreningen hade vid &rets slut 71 rostberéttigade medlemmar, Vid stémma har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 9 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammanséttning har under dret varit.

Sven-Eric Leandersson ledamot/ordférande
Sickan Ljunghager ledamot/sekreterare
Erik Andersson ledamot

Magnus Axelsson Jledamot

Johnny Gustafsson ledamot

Kristina Jallow ledamot "
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna
Kristina Jallow, Magnus Axelsson, Erik Andersson, Johnny Gustafsson och Sven-Eric
Leandersson.

Styrelsen har under &ret héliit 14 sammantréden.

Firmatecknare har varit Kristina Jallow, Sickan Ljunghager, Erik Andersson samt
Sven-Eric Leandersson, tvd i férening.

Féreningen har inte ndgon egen féreningsvald revisor utan revisor har varit Arthur
Kozak fran BoRevision AB,

Valberedning har varit Marika Ahre och Simon Wremer.

Flerdrsoversikt

2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 4 161 4093 3910
Res. efter finansiella poster, tkr -630 -364  -1733
Soliditet, % 50 % 50 % 50 %
Balansomslutning, tkr- 79267 80370 79067
Eget kapital, tkr 39786 40417 39461
Taxeringsvérde, tkr 62848 62848 51276
- varav byggnad, tkr 45852 45852 34860
Underhalisfond tkr 204 859 733
Arsavgiftsnivg for bostéder, 740 718 698
krfm?
Langfristig Bankskuld kr/m? 7 026 7 496 7 318
Réntekostnader kr/m? 219 289 335
Resultatdisposition
Tilt fdreningsstémmans forfogande stér foljande medel i kronor
Balanserat resultat -3 893 593
Arets resultat -630 225

-4 523 818
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt budget 450 000

Iansprdktagande av fond for yttre underh8ll motsvarande &rets  -302 128

kostnad
Balanserad fGrlust -4 671 690
-4 523 818

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdllsfonden till 351 763 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar. ax
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2014-01-01 2013-01-01

Resultatrikning 2014-12-31  2013-12-31
IROrelseinbAKLar /i T e e R L R e e T T
Nettoomsdttning Not 1 4 161 498 4 092 564
Summa rérelseintakter 4 161 498 4092 564
Drift Not 2 -1 832 831 -1 812 191
Underhéll enligt plan -302 128 -655 349
Personalkostnader Not 3 -116 782 -183 393
Avskrivningar av materlella anldggningstiligéngar -1 358 627 -315 863
Summa rorelsekostnader -3 610 368 -2 966 796
Rorelseresultat - B 551130 - 1125768
Finansiella poster

Réntelntékter och liknande resultatposter 157 1 865
Rantekostnader och liknande resultatposter -1181 513 -1 491 850
Summa finansiella poster -1 181 356 -1 489 985
Arets resultat ~ - ’ : S R 2630 225 -364 217

Resultatféréindring efter disposition av underhall

Forslag till resultatdisposition '
Arets resultat -630 225 -364 217

Reservering till fond for yttre underhll -450 000 0
Ianspr8ktagande av fond f&r yttre underhdll 302 128 655 349
Resultat efter fondfdrandring ~778 097 291 132

Ianspriktagande av fond for yttre underh8ll motsvarar &rets kostnad for planerat underhéll.

Reserveting till fond for yttre underh8il baseras pd féreningens underh3lisplan, -
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgngar -
Anldaggningstillgdngar
Materfella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 4 61 799 426 62 918 629
Matrk 15 229 655 15 229 655
77 029 081 78 148 284
Sumna anliggningstillgéngar 77 029 081 78 148 284
Omsiittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Qvgifts-, hyres och andra kundfordringar 3487 0
Qvriga fordringar Not 5 32 207 25 055
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 6 76 317 44 696
112 011 69 751
Kassa och bank
Bankkonto 2 126 068 2 151 898
2 126 068 2 151 898
Summa omséttningstillgdngar 2238 079 2221649
Summa tillgdngar 79 267 160 80 369 933
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Balansréakning 2014-12-31 2013-12-31

[Eget kapital och skiilder

Eget kapital Not 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 358 593 42 358 593

Upplatelseavgifter 1 747 660 1 747 660

Fond f6r yttre underhéll 203 891 859 240
44 310 i44 44 965 493

Ansamlad forfust

Balanserat resultat -3 893 593 -4 184 725

Arets resultat -630 225 -364 217
-4 523 818 -4 548 942

Summa eget kapital 39786 326 40 416 551

Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 38341179 38 722 459
38341179 38 722 459

Kortfistiga skulder

Skulder tii kreditinstitut Not 9 306 628 239 960

Leverantérsskulder 333 620 330173

§katteskulder 9125 29 594

Ovrlga skulder Not 10 32519 32 697

Upplupna kostnader ach frutbetalda Intékter Not 11 457 763 598 499

1139655 1230923

Summa skulder 39 480 834 39 953 382

Summa eget kapital och skulder 79 267 160 80 369 933

Poster inom linjen

Stallda sikerheter

Panter for fastighetsldn 44 892 000 44 892 000

Ansvarsfdrbindelser Inga Inga o
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2014-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -630 225
Avskrivningar 1 358 627
Kassaflide frdn |6pande verksamhet 728 402
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fr&n fordndringar i rorelsekapital
Okning () /minskning (++) kortfristiga fordringar -42 260
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -91 268
Kassafléde fran lopande verksamhet 594 8§74
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -239 424
Kassafltide frn investeringsverksamhet -239 424
finansieringsverksamhet _
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -381 280
Kassafltide fran finansieringsverksamhet -381 280
‘Arets kassafléde L 258300 0
iLikvida medel vid drets bérjan .-~~~ 2151898 1
LLikvida medel vid @rets slut 12126 068

L4gsta saldo under aret har varit 1 645 150 kr.

Hogsta saldo under dret har varit 2 236 102 kr.

R
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iRedovisnings- ach vérderingsprincipet

Frén och med rékenskapséret 2014 upprittas &rsredovisningen med tilldmpning av 8rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidlgare
tilldmpades 8rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR
2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts | enlighet med féreskrifterna | K3s kapitel 35, Bostadsrattsforeningen &r et
mindre fretag och har utnyttjat mindre foretags méjlighet att inte rékna om jimférelsetalen for 2013 enligt K3s
principer. Presenterade jémforelsetal &verensstimmer | stiillet med de uppgifter som presenterades | féreg&ende
ars drsredovisning. Oltka redovisningsprinclper har alits tillimpats §or de & som presenteras [ &rsredovisningen,
och det finns ddrmed brister 1 jAmférbarheten mellan &ren,

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperloder och darfor har fastighetens
bokforda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med
utgéngspunkt i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
hostadsrattsftreningens sirskilda férutsittningar. Komponentens &terstende nyttjandeperiod och tidpunkt samt
utgift for eventuella utforda atgérder pd vdsentliga komponenter har beaktats s& vl som ackumulerade
avskriviingar.

Rterst8ende redovisningsmissig nytjandeperiod fir foreningens byganad har beddmts vara 94 &r. Arets
avskiivning p& byggnaden motsvarar 2,07 % av anskaffningsvérdet,

Reservering fér framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underh&lisplan,

Foreningen beskattas enbart f6r kapitalintdkter till den del de inte &r hanfériiga till foreningens fastighet.
Féreningens rantelntdkter bedéms vara hanfirliga till fastigheten och ska dérfér Inte beskattas.

Fodringar har upptaglts till de belopp varmed de bersknas inflyta, vriga tillgingar och skulder har vérderats il
anskaffningsvarde omm inte annat anges,

‘Guriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft nfigra anstalida under &ret,
2014-01-01 2013-01-01

Arvoden, léner, andra erséitiningar och sociala kostnader 2014-12-31 2013-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 97 809 152 792

Sociala kostnader 18 973 30601
116 782 183 303

Ldner och arvoden ing8r | personafkastnader under not 3 Personalkostnader. -
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2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
iNot 1. :Nettoomsattning =" e Yy AR
Arsavgifter, bostader 3855 283 3751028
Hyror 477 722 473 154
Elintakter 1800 1800
¢vriga intakter 12 831 88 126
Bruttoomisdtining 4 347 636 4314 108
Avgiftsbortfall -186 138 -221 544
4 161 498 4092564
Not2 Dt o ot i Rt RESATRE
Fastighetsskétsel och lokalvard 426 468 353318
Reparationer 139 818 60 638
El 146 405 161 621
Uppvdrmning 518 836 596 229
Vatlten 193 214 145 112
Sophdmtning 77 587 74729
Kabel-TV, internet 65 924 64 356
Ovriga avgifter 14933 78530
Fastighetsskatt 112 325 111738
Forvaltningsarvoden 85 489 84 097
Oviiga driftskostnader 51 832 81 823
1832831 1812191
Not3 Personalkostnader - REEH SR
Arvoden 97 809 152 792
Sociala avgifter 18973 30 601
116 782 183 393 K
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Noter 2014-12-31, 2013-12-31
INot 4''Byggnader -
Vérdet utgbrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2094
Varde8r enligt taxeringsheslut 1988
Ing8ende anskaffningsvarde 65 241 107 41 329 805
Arets Investeringar 239 424 23 911 302
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 65 480 531 65 241 107
Ingdende ackumulerade avskeivningar -2 322478 -1939 703
Arets avskiivningar -1 358 627 -382 775
Utg8ende avskrivningar -3 681 105 -2322478
Utgdende bokfort virde 61 799 426 62 918 629
Taxeringsvérde for Delfinen 10
Byganad - bostader 43 313 000 43 313 000
Byggnad - iokaler 752 800 752 000
44 065 000 44 065 000
Sméhus - bostader 1787 000 1787 000
Sméhus - mark 1462 000 1 462 000
3249 000 3249 000
Mark - bostader 15 360 000 15 360 000
Mark - lokaler 174 000 174 000
15 534 000 15 534 000
Taxeringsvdrde totalk 62 848 000 62 848 000
Not5 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 2 009 0
Skattekonto 25 245 25055
Moms 4953 8]
32 207 25 055
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Féruthetalda kostnader och upplupna Intikter 76 317 44 696
76 317 44 696
Not 7 Fdréndring av eget kapital
Uppl. Underh,- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ing8ng 42 358 593 1747 660 859 240 -4 184 725 -364 217
Vinstdisp enl. stdmmobeslut
Fansprakt, Frén yttre underh§ll -655 349 655 349
Overforing tili balans. Resultat 291 132 -201 132
Arets resultat -630 225
Belopp vid &rets slut 42 358 593 1747 660 203 891 -3 893 593 -630 225

Foreningen dger 3 lagenheter, lgh nr 15, 72, 74 o,

11




Noter

Brf Delfinen, 769615-5790

Not'8 “'Ldngfristiga skulder till kreditinstitut =

Not 9

Not 10

Not 11

2014-12-31 _20 13-12-31 _

Nsta drs

Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.daturn Belopp amortering
SE-Banker Boldn 240439332403 2,37% 2016-02-28 4 151 003 100 000
SBAB 18873605 4,95% 2016-02-11 6 000 000 0
SE-Banken Boldn 37102695 2,43% 2016-01-28 2 687 625 13 500
SE-Banken Boldn 37179493 2,75% 2017-01-28 6 235 459 94 848
SE-Banken Boldn 37178764 1,64% 2014-12-19 6 290 388 31612
SE-Banken Boldn 37392901 1,71% 2015-01-21 3333 300 0
SE-Banken Boldn 37392944 2,06% 2015-04-28 3333300 0
SE-Banken Boldn 37392979 2,48% 2017-04-28 3333 300 0
SE-Banken Boldn 37392995 2,72% 2018-04-28 3283432 66 668
38 647 807 306 628
Langfristiga skulder exklusive kortfristig def 38341179
Om fem &r berdknas nuvarande skulder tilt kreditinstitut uppod till 37 114 667
Kortfristiga skulder till kreditinstitut :
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld {néista 8rs berdknade amorteringar) 306 628 239960
Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 465 21651
Arbetsgivaravgifter 12 054 10 524
Mervardesskatt 0 522
32519 32697
Uppliipna kostnader och férutbetalda Intékter R
Upplupna rantekostnader 58 141 214 708
Ovriga upplupna kostnader 103 929 94 783
Férutbetalda hyror och avaifter 295 693 289 008
457 763 598 499 ”
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Noter 2014-12-31 2013-12-31

Ak Ardegtsan ™ 7' /%%/é/%{///% Kp 3na N
I Ytosfprtor Wplini

Magnus Axelsson Sickan Ljunghagy Sven-Eric Leandersson

revislonsberéttelse har /§ -03- /2 avaivits betraffande denna &rsredovisning

I\

‘Arthur Kozakvr

BoRevishon AB
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Revisionsherittelse
Till oreningsstamman | Bostadsréllsfareningen Delfinen, org.ar 769615-5790

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfSr en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréltsféreningen Delfinen for rikenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredavisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprata en ars-
redovisning som ger en réllvisands bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fr den interna kontroll som slyrelsen bedomer &
nbdvéindig f6r alt upprétta en &rsredovisning som inte innehétler
vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror p3 oegentlighster
elter pé fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & aft uttela mig om &rsredovisningen p4 grundvat av
min sevision. Jag har utfdt revisionen enligt Internationa
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder keéiver alt jag foljer yrkesetiska krav samt planerar ach
utfér revisionen for att uppné rimlig sakerhet att Arsredovisningan
inte innehatler vasentliga felakligheter,

En sevision innefattar aft genom olika 3tgérder inhamia
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom alt bedéma riskerna for vsentliga felakligheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pA oegenlligheter eller pé
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar ravisorn de delar av den
interna kontrolien som &r relevanta 6r hur freningen upprattar
arsredovisningen for att ge en raltvisande bild i sylte alt utforma
granskningsdigérder som &r &ndamaisenliga med hansyn till
omslandighetema, men inte i syfte at géira stt ultatande om
effeklivileten | freningens intera kontroll. £n revision innofatiar
ocks en ulvdrdering av andamélsenligheten | de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skallaingar i redovisningen, liksom en ulvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen,

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhémiat #r tillrickliga och
&ndaméisentiga som grund f6r mina uitalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittals i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bifd av 6reningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Frvallningsberlielsen 3r forenlig med Ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tllstyrker dadfr att féreningsstamman faststiler resultat-
rakningen och balansrikningen for fdreningen,

Rapport om andra krav enligt tagar och andra
forfattningar

Utdiver min revision av &rsredovisniagen har Jag dven ulfri en
revision av forslaget {ill disposilioner betraifande freningens vinat
eller fdriust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattstoreningen
Delfinen f4r rikenskapsaref 2014,

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for féeslaget il dispositioner
belréffande foreningens vinst eller farust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaliningen enligt bostadsrétislagen.

Revisoms ansvar

Milt ansvar &r aft med rimlig sikerhet utlala mig om fdrslaget till
dispositioner av freningens vinst eller fériust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undertag fér mitt uttalande om styrelsens férslag til
disposilioner betraffande foreningens vinst eller forfust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag {6r mitt uttalande om ansvarsfrihat har jag utéver
min fevision av &rsredovisningen granskal véssatliga beslut,
algérder och forhallanden | freningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséllningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven geanskat om nigon styrelseledamok pa annat sitt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionshevis jag har inh3mtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina ultalandan.

Uttatanden

Jag tillstyrker alt féreningsstéimman behandiar resultatef enligt
forslagat i frvallningsberétielsen och bevlljar styselsens ledambter
ansvarsfrhet for rikenskapséret.

Goleborgden 12/3 2015

Arthur Kozak
BoRevision AB




FORKLARINGAR

ARSREDOVISNINGEN
Arsredovisningen bestdr av forvaliningsberfittelse, resuliat-
och balansriikaing, noter, bilagor samt revisionsberéitelsen.
Noter och bilagor #r specifikationer till resultat- och
balansrikningen,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Texten 1 &rsredovisningen, dir siyrelsen berfittar om
verksamhsten, kallas forvaliningsberittelse,
Férvaltningsberiittelsen skall enligt lag visa bl a vilka som haft
uppdrag i foreningen, det viktigaste som hint under 4ret,
redovisa fakia om antal anstilida ete.

RESULTATRAKNING

Resultatrikaingen visar fireningens samiliga intikier och
kostnader under det gingna verksamhetsiret,

De sttrsta kostnaderna brukar vara rintor, vérme och
underhfil av fastigheterna,

Avskrlvnmg ph byggnader och jnventarier & kostnader som
inte paverkar uthetatningar,

Ar intékterna stirre #n kostnaderna blir rets resultat en vinst,
A istallet kostnaderna sttrre har forfust uppstatt.

Hur vinst disponeras bestims i foreningens stadgar och
faststélls av fireningsstimman.

Vid forlust méste dennd tickas p4 av styrelsen planerat sitt.
Det kan giras genom aft dispositionsfonden anviinds eller
genom ait balansera forlusten, vilket innebdr att man skjuier
upp den till néstkoramande &r och att styrelsen i forvalinings-
berdttelsen ger besked om hur férlusten skall tickas,
BALANSRAKNING

Balansrikningen visar de tillgangar och skulder ﬂ)‘rcningen
hade vid verksamhetsirets slut,

Tillgngama kan bestd av fastighster, inventarier och likvida
medel, dvs kontanter eller pengar som saits in pa konto och
visar hur féreningens medel anvints.

Balansriikningens skuldsida visar fireningens 1an och skulder
alktsa hur foreningen fatt medel/pengar till sin verksamhet. Till
skuldermna riiknas ocksd fond for inre underhdll, som #r
medlemmarnas pengar. P2 denna sida finns ocksa det egna
kapital som freningen hade vid rikenskapsirets shut. Det
egna kapitalet bestdr av bundet och fiitt kapital, Det bundna
kapitalet, som bestdr av insatser, ev upplitelseavgifier och
fond for ytre wvaderhall, kan inte fiitt disponeras av
foreningen, till skillnad frin det fiia kapitalet, Det fiia
kapitalet bestar av drets vinst eller forlust och summan av
tidigare ars resultat (dispositionsfond eller balanserat resultat).
Hur det fria kapitalet ska disponeras, beslutas av
foreningsstimiman.

SAMBAND MELLAN RESULTAT-

RAKNING OCH BALANSRAKNING

Resultatrkningen visar antingen en vinst eller en forlust —
cler aft det gr “jémnt upp™, allisi varken vinst sler forlust,
Resultalst #r ocksa en del i balansrikningen.

Dret svarar mot skillnaden mellan balansrikningens tillgangar
och skulder — dvs foréndringen 1 foreningens egna kapital,
vilket bokftrs p4 skuldsidan, Det egna kapitalet kan ocksi
beskrivas som fireningens formdgenhet..,

Om foreningen pgétt med vinst under 4&ret Okar dess
formbgenhet — och tvirfom vid forlust.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med antiggningstillgingar menas sidana tillgdngar, som #r
avsedda for langvaript bruk i foreningen. Den viktigaste
anftiggningstillgangen r foreningens byggnader och mark.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Med delta menas andra tillgangar 4n anligeningstillginger.
Omstittningstillgdngarna kan i regel omvandlas till peagar
inom kortare tid fn eit &r,
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LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan #r exempe! pa en langfristig skuld.

KORTERISTIGA SKULDE
Det 4r skulder som skall betalps inom ett &r,

HSB I AVRAKNING

Foreningens kassa forvaltas av HSB, som betalar rinta till
bostadsrittsfreningen fir dessa pengar.

Fireningens konto hos HSB katlas avrkaingskonto,

LIKVIDA. MEDEL
Kontanter och andra tillgingar som snabbt kan omvandlas
1ill pengar som t ex HSB i avrikning

LIKVIDITET

Likviditeten #r en forenings formdipa ett betala sina
kortfristiga skulder, t ex l6pande drifiskostnader. Man far
fram likviditeten genom att jAmfra omsitiningstillgingar
med kortfiistiga skalder. Foreninpens rtrelsekapifal &r
vanligtvis de “pengar™ som blir Sver niiv kortfristiga skul-
der dras fran omsittningstillgingar. De niedsl (pengar)
som d &terstdr utgdrs av fond £ inre och yiire underhiall
samt dispositionsfond,

Ar omstittingstillgAngama stérre 4n de kortfristipa skul-
derna #r Jikviditeten positiv, ju stére denna skillnad #r
desto biitire r likviditeten,

Ar istéllet skulderna stdrre #r likviditeten negativ, och
styrelsen mdste planera fir hur likviditeten skall for-
bitiras.

STALLDA PANTER

¥or att Jna pengar kréivs i regel ndgon form av siikerhet. I
Bostadsriittsforeningen utgtrs defta av pantbrev/inteck-
ningar i fastigheterna. Detta kallas 1 bokslutet 7stillda
panter®,

ANSVARSFORBINDELSER

Om freningen gjort négot Atagande, som inte bokforis
som koti- eller langfristig skuld, betecknas deita som
ansvarsforbindelser. Det kan réra sig om borgensitagan-
den eller nigot avialsenligt Atagande,

FOND IFOR YTTRE UNDERHALL

Foreningen skall &rligen gra avsttiningar till fond for
ytire underhdll enligt sHrskild plan (underhéllsplan).
Avsittningar sker genom omfringar frin foreningens fria
kapital.

Nir stdrre underhéllsarbeten giirs tas denna fond i
ansprak,

FOND FOR INRE UNDERUALL

Avsttiningsns storlek till inre fond bestiims av styrelsen, I
balansrikningen redovisas summan av samtliga bostads-
ritters tillgodohavanden i fonden. Saldot for varje ligen-
het syns pa specifikationen som medftljer avgifisaviemna.

VARDEMINSKENING BYGGNADER

En byggnads Hvslingd #r alla de &r som byggnaden kan
anviindas av medlemmarna for eit bra och ekonomiski
boende. Livslingden beror pi furslitaing och paverkas
starkt av hur styrelse och medlemmar skbier underhatiet,
Diéicftr skrivs virdet ner i foreningens balansrikaing,

FORENINGSAVGALD

For aft tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB-
foreningen skall bostadsriittsfreningama enligt stadgama
och ekonomiska planen erliigga avghld. Denna uigar med
fotalt 2,5 % av prodiktionskostnaden for foreningen, och
erliggs under en tjugo- eller trettiofrsperiod. Den avgiild,
som #innu ¢f srlagts, redovisas under ansvarsforbindelser,
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