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BO | BOSTADSRATT!

Var bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening, som ags och drivs
tilsammans av oss som &r medlemmar i féreningen. Vi &ger bade vara hus

och den mark (ev tomtratt) som finns inom var fastighet.

Som innehavare av en bostadsratt har du ratten att bo i just denna lagenhet och
ska forstas aven halla den i gott skick 6ver tiden. Men du ansvarar — tillsammans
med 6vriga medlemmar — ocksa for hela fastigheten.

Det unika med bostadsratten ar att just medlemmarna tillsammans
bestammer éver sin boendemiljé och sin fastighet. Ni véljer sjélva er styrelse,
(som handhar den I6pande férvaltningen) utser valberedare, revisor etc.

Ett engagemang skapar forutsattningar for trivsel och sammanhalining.
Samtidigt kan kostnaderna for I6pande drift, reparationer och underhall hallas
nere om vi ar radda om vara hus och var évriga egendom.

Som boende i en brf har du goda mdjligheter att paverka ditt eget boende.
Dels kan du genom att vara aktiv paverka besluten pa er stamma, alla kan till
exempel motionera om en fraga till stamman och/eller hjélpa till som
fortroendevald nagra ar. Dels har du, genom vardnadsansvaret for lagenheten,
goda mojligheter att ordna denna lagenhet efter egna 6nskemal.

Ar det vasentliga férandringar, med till exempel dndringar av ventilation, va-
ledningar, utvidgning av vatrum etc behéver du visserligen alltid styrelsen
medgivande (man maste ju veta vad som hander i féreningens hus!).
Forandringar ska alltid goras fackmassigt — det béasta ar ofta att anvanda
valkanda entreprendr sa att garantier for material och arbete géller!

Men, hamtar du in styrelsen godkadnnande fér tyngre &ndringar och gor allt
fackméassigt kommer vardet pa bostadsratten otvetydigt att 6ka!

Tryggheten ar stor genom HSB's kunnande och stdd till er bostadsratts-
férening. Som medlem svarar du dock alltid sjélv for att ha en bra
hemférsakring (som tacker I16soret i Iagenheten) med ett bostadsrattstillagg.
Tillagget (nagra brf har dock kopt detta tillagg gemensamt), som bestélls hos
ditt férsakringsbolag técker vid skada kostnader fér det som motsvarar ditt
underhallsansvar till exempel alla vitvaror, ytskikten, utrustning i kok och
badrum, sanitetsporslin etc. Detta ror alltsa inga smasummor!

Flera férsakringsbolag (men oftast Lansférsakringar) tar inget extra betalt fér
detta tilldagg om man klargér att man bor i en HSB-bostadsratt.

HSB levererar bade administrativa och tekniska

tjanster till manga fastighetsagare och bostadsratts-
foreningar, aven utanfér HSB. Vi har var tjansteproduktion
ISO-cerifierad pa saval kvalitets- som miljoomradet (ISO
9001 och 14001).

Vi tar ocksa klimathoten pa allvar och arbetar aktivt

for att minska var klimatpaverkan, aven genom goda rad
till vara kunder.



Bostadsrattsféreningen Delfinen

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Delfinen
Org. nr. 769615-5790

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsdret
2015-01-01--2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamél att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheterna bebyggdes 1909 och bestdr av 16 flerbostadshus, med adresserna: Odengatan
20, 22, K&lgardsgatan 21-23, 25, Stenhuggargatan 2-4, Fortunagatan 13, 15, 17, 19, 21.

Féreningens fastighet Delfinen 10 som foreningen innehar med dganderatt ombildades till
bostadsrattsférening under &r 2007. Féreningens fastigheter utgérs av tré samt stenhus.
Fastighetens vardedr ar 1988.

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardefdrsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for féreningens
lagenheter.

Féreningens bostédder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder  Bostadsréatt 7 st 1 rok 293 m?
32 st 2 rok 1815 m?
22 st 3 rok 1698 m?
12 st 4 rok 1250 m?
1 st 5 rok 110 m?
74 st 5166 m’
Bostader  varav 3 st 219 m?
Hyresratt
3 st 219 m?
Lokaler Hyresratt 5 st 222 m?
Garage Hyresratt 3 st
P-platser  Hyresratt 52 st
59 St 222 m*
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De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhallsétgérder och investeringar i
fastigheten:
e Omfattande mélningsarbeten av féreningens trdbyggnader (2010-2014).
Utbyte av fonster (2010-2014).
Installation av fjarrvarme (2010).
Renovering av fasad och balkonger (2009).
Omlédggning av tak (2007).
OVK-besiktning av samtliga FTX-system (2014)
Byte av 4 takfonster (2014)
Byte av dorrar samt golvbeldggning i flera trapphus (2014)
Kallarlokal Stenhuggargatan 2 inretts med vaggar, toalett, ventilation (2014)

Visentliga hindelser under och efter rékenskapsaret

Underhali

Efter flera omfattande insatser tidigare 8r har féreningens underhdliplan for 2015 omfattat
mindre &tgarder. Fér den g-méarkta byggnaden Fortunagatan 13 A har ett renoveringsarbete
p&bdrjats med malning av port, installation av kodlds samt versyn av belysning. I
entrépartiet har mélningsarbete genomfdrts samt byte av golvbeldggning och dorrar kommer
att ske omedelbart efter arsskiftet.

Radonmétningen av ligenheter i foreningens alla byggnader slutférdes och rapporterades till
kommunen. Resultatet var godkéant med varden inom uppsatta grénsvérden.

Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for
foljande storre dtgarder:
o Fortsatt Gversyn av ventilationssystem.
e Fjarrvarmeforsorjning samt fasadrenovering av g-markta byggnader.
e Dessutom kommer renovering av trapphus samt tvattstugor att bli aktuella under
kommande ar.

Det medvetna arbetet med konsolidering av foreningens ekonomi har fortsatt aven under
2015. Tillsammans med endast mindre taxehdjningar och positiv ranteutveckling kommer
foreningen att ha en stark likviditet vid utgdng av 2015. Utvecklingen medfér att féreningen
kommer att kunna méta néraliggande underhélisbehov med hdg grad av egenfinansiering. -
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Underhéllsdtgarderna for 2016 domineras av fortsatt renovering av Fortunagatan 13 A-B,
Utover fasadarbeten p& bdda byggnaderna kommer dven Gversyn av fonster pd 13 A att ske i
samrdd med Lansmuseet eftersom byggnaderna ar g-markta.

Utdver malning av takpldt planeras dven for ombyggnation och anlaggning av
forbindelsegang mellan Fortunagatan 13 och Odengatan 20-22.

Underhallsdtgarder med viss omfattning som planeras for de narmaste dren handlar dels om
fortsatt Gversyn av ventilationssystem i samband med OVK-besiktning och
fidrrvarmeforsorjningen. Dessutom kommer renovering av trapphus samt tvattstugor att bl
aktuellt under kommande &r.

Aktiviteter

Som vanligt genomférdes en stéddag under vdren. Dessutom for forsta gdngen &ven
en stdddag pa hosten déar insatserna samordnades med HSB Forvaltning. Parallellt har
styrelsen inlett ett samrdd med de narmast boende infér utvecklingen av tradgardspartiet
mellan gdrdarna Fortunagatan 13 och Odengatan 20-22.

Under 2015 har utredningen av inférande av avfallssortering slutforts. Olika alternativ
diskuterades i samband med &rsstamman dar dven resultatet av en medlemsenkat
presenterades. Efter upphandling resulterade arbetet i att avfallssortering av de
volymmadssigt storsta fraktionerna (papper, pappers-forpackningar, plast, ofargat och fargat
glas samt metall) kunde pabdrjas infor julen 2015.

Under 2015 har styrelsemedlemmar medverkat i tva borattsaktiviteter pd HSB samt
fastighetsméassan pa Elmia. Samarbetet och erfarenhetsutbytet mellan grannféreningarna pé
Gamla Kélgdrden har ocksd aterupptagits.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2015-01-01 med 2,7 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for ar
2016 har man beslutat att inte h6ja rsavgifterna.

Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 760 kr/kvm bostadsldgenhetsyta efter héjning.
Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje &r for att undvika storre
hojningar enskilda ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhélisbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen bade
rorliga och bundna I8n med olika bindningstider. -
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Medlemsinformation

Vdsentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning.
e Tekniskt avtal HSB Forvaltning.
o Fastighetsforsakring hos Lansférsakringar.
e Kabel-tv hos Com Hem.

Ordinarie foreningsstéamma holls 2015-05-18. P& stémman deltog 25 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 71 r6stberattigade medlemmar. Vid stémma har en
bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under dret har 9 ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Sven-Eric Leandersson ledamot/ordférande
Sickan Ljunghager ledamot/sekreterare
Erik Andersson ledamot
Magnus Axelsson ledamot
Johnny Gustafsson ledamot
Anna Mattsson ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdémma &r ledaméterna Erik
Andersson, Anna Mattsson, Magnus Axelsson och Sickan Ljunghager.

Styrelsen har under dret hallit 15 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anna Mattsson, Sickan Ljunghager, Erik Andersson samt
Sven-Eric Leandersson, tvé i forening.

Féreningen har inte ndgon egen féreningsvald revisor utan revisor har varit Arthur Kozak frén
BoRevision AB.

Valberedning har varit Axel Eriksson och Simon Wremer. o



Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhadllsfond tkr

Arsavgiftsniva fér bostader, kr/m?

L&ngfristig Bankskuld kr/m?
Rantekostnader kr/m?

Resultatdisposition

2015
4 343
=38

50 %
78 873
39 749
63 001
46 005
352
760

7063
179

Bostadsrattsforeningen Delfinen

2014 2013 2012
4161 4093 3910
-630 -364 -1 733
50 % 50 % 50 %
79 267 80 370 79 067
39 786 40 417 39 461
62 848 62 848 51276
45 852 45 852 34 860
204 859 733
740 718 698

7026 7 496 7 318
219 289 335

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel i kronor

Balanserat resultat
Rrets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall, enligt budget
Ianspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets

kostnad
Balanserad forlust

-4 671 690
-37 588
-4 709 278

657 000
-122 816

-5 243 462
-4 709 278

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 885 947 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. “



Brf Delfinen, 769615-5790

2015-01-01 2014-01-01

Resultatrdkning 2015-12-31  2014-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 343 040 4 161 498
Summa rorelseintakter 4 343 040 4 161 498
Rorelsekostnader

Drift Not 2 -1 831 019 -1 832 831
Underhall enligt plan -122 816 -302 128
Personalkostnader Not 3 -115 812 -116 782
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 358 627 -1 358 627
Summa rérelsekostnader -3 428 274 -3610 368
Rorelseresultat 914 766 551 130
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 687 157
Rantekostnader och liknande resultatposter -953 041 -1 181 513
Summa finansiella poster -952 354 -1 181 356
Arets resultat ' : -37 588 -630 225

Resultatférindring efter disposition av underhall

Forslag till resultatdisposition

Arets resultat -37 588 -630 225
Reservering till fond for yttre underhall -657 000 -450 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll 122 816 302 128
Resultat efter fondfordndring -571772 -778 097

Ianspr8ktagande av fond for yttre underh8Il motsvarar 8rets kostnad for planerat underhdll.
Reservering till fond for yttre underh8ll baseras pa foreningens underhallsplan. -
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgéngar
Anléggningstiligangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 4 60 440 799 61 799 426
Mark 15 229 655 15 229 655
75 670 454 77 029 081
Summa anldggningstillgédngar 75 670 454 77 029 081
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5143 3487
Avrékningskonto HSB Gota 6 944 0
Ovriga fordringar Not 5 17773 32 207
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 6 74 999 76 317
104 859 112 011
Kassa och bank
Bankkonto 3097 621 2 126 068
3097 621 2 126 068
Summa omséttningstillgdngar 3202 480 2238 079
Summa tillgdngar 78 872 934 79 267 160

LS
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Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 358 593 42 358 593

Upplatelseavgifter 1 747 660 1747 660

Fond fér yttre underhéll 351 763 203 891
44 458 016 44 310 144

Ansamiad fériust

Balanserat resultat -4 671 690 -3 893 593

Arets resultat -37 588 -630 225
-4 709 278 -4 523 818

Summa eget kapital 39 748 738 39 786 326

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 8 38 034 551 38 341 179
38 034 551 38 341 179

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 306 628 306 628

Leverantdrsskulder 258 898 333 620

Aktuella skatteskulder 189 9125

Ovriga skulder Not 10 32 313 32 519

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 491 617 457 763

1 089 645 1139 655

Summa skulder 39 124 196 39 480 834

Summa eget kapital och skulder 78 872 934 79 267 160

Poster inom linjen

Stallda siakerheter

Panter for fastighetslan 44 892 000 44 892 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga .
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -37 588 -630 225
Avskrivningar 1 358 627 1 358 627
Kassafldde fran l6pande verksamhet 1321039 728 402
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 14 096 -42 260
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -50 010 -91 268
Kassaflode fran |6pande verksamhet 1285125 594 874
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -239 424
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 -239 424
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -306 628 -381 280
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet -306 628 -381 280
Arets kassaflode 978 497 -25 830
Likvida medel vid arets borjan 2126 068 2151176
Likvida medel vid drets slut 3 104 565 2 126 068
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen uppréttas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Rterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedomts vara 93 &r. Avskrivningar
sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponen-
ternas respektive varde. Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 2,07 %.

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhalisplan.

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hénférliga till féreningens fastighet.
Foéreningens rénteintikter bedéms vara hanforliga till fastigheten och ska darfér inte beskattas.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft n&gra anstéllda under &ret.

2015-01-01 2014-01-01

Arvoden, Iéner, andra erséattningar och sociala kostnader 2015-12-31 2014-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 96 752 97 809

Sociala kostnader 19 060 18 973
115 812 116 782

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 3 Personalkostnader.

10
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 3 966 901 3855283
Hyror 521 362 477 722
Elintakter 1800 1 800
Ovriga intakter 44 269 12 831
Bruttoomsattning 4 534 332 4 347 636
Avgiftsbortfall -191 292 -186 138
4 343 040 4 161 498
Not 2 Drift
Fastighetsskétse! och lokalvard 398 815 426 468
Reparationer 151 553 139 818
El 166 126 146 405
Uppvérmning 495 341 518 836
Vatten 148 412 193 214
Sophédmtning 76 018 77 587
Kabel-TV, internet 66 420 65 924
Ovriga avgifter 30 165 14 933
Fastighetsskatt 114 523 112 325
Forvaltningsarvoden 87 366 85 489
Ovriga driftskostnader 96 279 51 832
1831019 1832831
Not 3 Personalkostnader
Arvoden 96 752 97 809
Sociala avgifter 19 060 18 973
115812 116 782

1
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not4 Byggnader
Vérdet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet),
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2094
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1988
Ingdende anskaffningsvérde 65 480 531 65 241 107
Arets investeringar 0 239 424
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 65 480 531 65 480 531
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 681 105 -2 322478
Rrets avskrivningar -1 358 627 -1 358 627
Utgdende avskrivningar -5 039 732 -3 681 105
Utgdende bokfort virde 60 440 799 61 799 426
Taxeringsvarde for Delfinen 10
Byggnad - bostader 43 313 000 43 313 000
Byggnad - lokaler 752 000 752 000
44 065 000 44 065 000
Smahus - bostader 1940 000 1787 000
Sméhus - mark 1462 000 1 462 000
3 402 000 3 249 000
Mark - bostader 15 360 000 15 360 000
Mark - lokaler 174 000 174 000
15 534 000 15 534 000
Taxeringsvarde totalt 63 001 000 62 848 000
Not5 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 15 094 25 245
Mervérdesskatt 2 679 4953
17 773 30 198
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 999 76 317
74 999 76 317
Not 7 Férandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 42 358 593 1747 660 203 891 -3 893 593 -630 225
Vinstdisp enl. stammobeslut
Reservering till yttre underhall 450 000 -450 000
Tansprékt. Frén yttre underhall -302 128 302 128
Overforing till balans. Resultat -778 097 778 097
Rrets resultat -37 588
Belopp vid arets slut 42 358 593 1747 660 351763 -4 671 690 -37 588

Foreningen ager 3 lagenheter, Igh nr 15, 72 ,74 ”

12
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not8 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 37241148 2,37% 2016-02-28 4 051 003 100 000
SBAB 18873605 4,95% 2016-02-11 6 000 000 0
SE-Banken Boldn 37102695 2,43% 2016-01-28 2674 125 13 500
SE-Banken Boldn 37179493 2,75% 2017-01-28 6 140 611 94 848
SE-Banken Boldn 37178764 0,86% 2015-12-19 6 258 776 31612
SE-Banken Boldn 37392901 0,94% 2016-01-27 3333300 0
SE-Banken Bolén 37392979 2,48% 2017-04-28 3333 300 0
SE-Banken Boldn 37392995 2,72% 2018-04-28 3216 764 66 668
SBAB 25713389 0,70% 2018-03-20 3 333 300 0
38341179 306 628
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 034 551
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 808 039
Not9 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 306 628 306 628
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 496 20 465
Arbetsgivaravgifter 11 817 12 054
32313 32519
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ,
Upplupna rantekostnader 59 357 58 141
Ovriga upplupna kostnader 93 661 103 929
Forutbetalda hyror och avgifter 338 599 295 693
491 617 457 763

LS
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Noter
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2015-12-31 2014-12-31
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Delfinen, org.nr. 769615-5790

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Delfinen for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefaftar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndaméalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstémman faststéiler resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande f6éreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Delfinen for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag ut6ver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker aft féreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Goteborgden 23/3 2016

P

Arthur Kozak
BoRevision AB
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FORKLARINGAR

ARSREDOVISNINGEN
Arsredovisningen bestar av forvaltningsberittelse, resultat-
och balansrékning, noter, bilagor samt revisionsberittelsen.
Noter och bilagor #r specifikationer till resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Texten i arsredovisningen, ddr styrelsen berttar om
verksamheten, kallas forvaltningsberittelse.
Forvaltningsberittelsen skall enligt lag visa bl a vilka som haft
uppdrag i foreningen, det viktigaste som hint under Aret,
redovisa fakta om antal anstillda etc.

RESULTATRAKNING

Resultatrdkningen visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader under det géngna verksamhetséret.

De storsta kostnaderna brukar vara rdntor, virme och
underhall av fastigheterna.

Avskrivning pa byggnader och inventarier &r kostnader som
inte paverkar utbetalningar.

Ar intikterna storre 4n kostnaderna blir &rets resultat en vinst.
Ar istillet kostnaderna storre har forlust uppstétt.

Hur vinst disponeras bestims i féreningens stadgar och
faststélls av foreningsstdmman.

Vid forlust méste denna téckas pa av styrelsen planerat stit.
Det kan goras genom att dispositionsfonden anvinds eller
genom att balansera forlusten, vilket innebér att man skjuter
upp den till néstkommande &r och att styrelsen i férvaltnings-
berittelsen ger besked om hur férlusten skall tickas.
BALANSRAKNING

Balansrakningen visar de tillgdngar och skulder fcirenmgen
hade vid verksamhetsérets slut.

Tillgéngarna kan besta av fastigheter, inventarier och 111cv1da
medel, dvs kontanter eller pengar som satts in pa konto och
visar hur foéreningens medel anvénts.

Balansrdkningens skuldsida visar féreningens 1an och skulder
alltsd hur féreningen fatt medel/pengar till sin verksamhet. Till
skulderna rdknas ocksd fond for inre underhdll, som é&r
medlemmarnas pengar. P4 denna sida finns ocksa det egna
kapital som foreningen hade vid rikenskapsarets slut. Det
egna kapitalet bestar av bundet och fritt kapital. Det bundna
kapitalet, som bestdr av insatser, ev upplatelseavgifter och
fond for yttre underhll, kan inte fritt disponeras av
foreningen, till skillnad fran det fria kapitalet. Det fria
kapitalet bestdr av arets vinst eller férlust och summan av
tidigare ars resultat (dispositionsfond eller balanserat resultat).
Hur det fiia kapitalet ska disponeras, beslutas av
foreningsstimman.

SAMBAND MELLAN RESULTAT-

RAKNING OCH BALANSRAKNING

Resultatrakningen visar antingen en vinst eller en forlust —
eller att det gar “jamnt upp”, alltsd varken vinst eller forlust.
Resultatet &r ocksa en del i balansrikningen.

Det svarar mot skillnaden mellan balansrakningens tillgingar
och skulder — dvs foréndringen i foreningens egna kapital,
vilket bokfors pa skuldsidan. Det egna kapitalet kan ocksa
beskrivas som féreningens formogenhet..

Om foreningen gitt med vinst under &ret okar dess
formégenhet — och tvirtom vid forlust.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anldggningstillgingar menas sddana tillgingar, som #r
avsedda for langvarigt bruk i foreningen. Den viktigaste
anléggningstillgingen 4r foreningens byggnader och mark.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Med detta menas andra tillgangar 4n anliggningstillgangar.
Omsittningstillgangarna kan i regel omvandlas till pengar
inom kortare tid 4n ett ar.

7.3228-B Forldaringar till AR

LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetsl&n 4r exempel péd en langfristig skuld.

KORTFRISTIGA SKULDE,
Det &r skulder som skall betalas inom ett &r.

HSB I AVRAKNING

Foreningens kassa forvaltas av HSB, som betalar réinta till
bostadsrattsforeningen for dessa pengar.

Foreningens konto hos HSB kallas avrikningskonto.

LIKVIDA MEDEL
Kontanter och andra tillgéngar som snabbt kan omvandlas
till pengar som t ex HSB i avrikning

LIKVIDITET

Likviditeten #r en forenings férméaga att betala sina
kortfristiga skulder, t ex 1opande driftskostnader. Man far
fram likviditeten genom att jamfora omsittningstillgingar
med kortfristiga skulder. Foreningens rorelsekapital #r
vanligtvis de ”pengar” som blir §ver nir kortfristiga skul-
der dras frin omséttningstillgngar. De medel (pengar)
som da aterstar utgors av fond fér inre och yttre underhail
samt dispositionsfond.

Ar omsittingstillgingama storre #n de kortfristiga skul-
derna dr likviditeten positiv, ju storre denna skillnad ar
desto bittre &r likviditeten.

Ar istallet skulderna storre &r likviditeten negativ, och
styrelsen maste planera for hur likviditeten skall for-
béttras.

STALLDA PANTER

For att 1ana pengar krévs i regel ndgon form av sikerhet. I
Bostadsrittsforeningen utgérs detta av pantbrev/inteck-
ningar i fastigheterna. Detta kallas i bokslutet “stillda
panter”.

ANSVARSFORBINDELSER

Om féreningen gjort ndgot atagande, som inte bokforts
som kort- eller langfristig skuld, betecknas detta som
ansvarsforbindelser. Det kan rora sig om borgensatagan-
den eller nagot avtalsenligt 4tagande.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Foreningen skall arligen gora avséttningar till fond for
yttre underhall enligt sérskild plan (underhalisplan).
Auvsittningar sker genom omfringar fran foreningens fria
kapital.

Niér stérre underhallsarbeten gors tas denna fond i
ansprék.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Auvsittningens storlek till inre fond bestiims av styrelsen. I
balansrikningen redovisas summan av samtliga bostads-
rétters tillgodohavanden i fonden. Saldot for varje l4gen-
het syns pa specifikationen som medfsljer avgiftsavierna.

VARDEMINSKNING BYGGNADER

En byggnads livslangd #r alla de &r som byggnaden kan
anvindas av medlemmarna for ett bra och ekonomiskt
boende. Livslingden beror p4 forslitning och péverkas
starkt av hur styrelse och medlemmar skoter underhallet.
Diérfor skrivs vérdet ner 1 foreningens balansrikning,

FORENINGSAVGALD

For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB-
foreningen skall bostadsréttsforeningarna enligt stadgarna
och ekonomiska planen erldgga avgild. Denna utgir med
totalt 2,5 % av produktionskostnaden for foreningen, och
etldggs under en tjugo- eller trettioArsperiod. Den avgild,
som #nnu gj erlagts, redovisas under ansvarsférbindelser.
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