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FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmant om verksamheten

FOreningen har sitt sdte i J6nkoping.

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata
bostadslégenheter f6r permanent boende 8t medlemmar till nytijande utan tidsbegrénsning
och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheterna bebyggdes 1909 och bestdr av 16 flerbostadshus, med adresserna: Odengatan
20, 22, Kalgdrdsgatan 21, 23, 25, Stenhuggargatan 2, 4, Fortunagatan 13, 15, 17, 19, 21,

Foreningens fastighet Delfinen 10 som féreningen innehar med &ganderatt ombildades till
bostadsréttsforening under r 2007, Féreningens fastigheter utgdrs av trd samt stenhus.
Fastighetens vardedr ar 1988.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsikring mot ohyra. Det ing8r &ven bostadsrittstillagg for foreningens
légenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsratt 7 st 1 rok 293 m?
31 st 2 rok 1812 m?
23 st 3 rok 1762 m?
12 st 4 rok 1228 m?
i st 5 rok 110 m?
74 st 5205 m?
Bostdder  varav 3 st 219 m?
Hyresratt
3 st 219 m?
Lokaler Hyresratt 5 st 222 m?
Garage Hyresratt 3 st
P-platser  Hyresratt 52 st
60 st 222 m?
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Bostadsréttsféreningen Delfinen

De senaste &ren har féreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar |
fastigheten:
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Omfattande mdiningsarbeten av foreningens trabyggnader (2010-2014).
Utbyte av fonster (2010-2014),

Instailation av fjarrvarme (2010).

Renovering av fasad och balkonger (2009).

Omldggning av tak (2007).

OVK-besiktning av samtliga FTX-system (2014)

Byte av 4 takfonster (2014) '

Byte av dérrar samt golvbeltggning i flera trapphus (2014)

Kallarlokal Stenhuggargatan 2 inretts med véggar, toalett, ventilation (2014)
Mdlning port, installation av kodl&s, dversyn belysning (Fortunagatan 13 A)

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Underhéll

Under 2016 har féreningen gjort féljande satsningar;
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Ommaéining av fasad samt besikining och renovering av balkonger pa Odengatan 22
Maining av pldttaken av Fortunagatan 21, Stenhuggargatan 4, tvattstugan
Fortunagatan 17 och gérdshusen pd Fortunagatan 15,

Renovering av trédgdrdspartiet mellan Fortunagatan 13 och Odengatan 20-22 dir
dven en ny géng har anlagts for att binda samman foreningens innergérdar,
Kompletterande inkdp av trédg8rdsmabler s3 att féreningens alla g&rdar dérigenom
har likartade och stilenliga mébler.

Uppmarkning och ommalning av alla parkeringsplatser.

Byte av dbrrar samt renovering av trapphus | Fortunagatan 13 A.

Belysningen i soprum och andra utrymmen har forbattrats med bl a rorelsedetektorer.
Upprustning av inventarierna i géstidgenheten.

Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom och uppdaterar
underhéllsplanen arligen. De nérmaste &ren planerar styrelsen fér féljande stbrre dtgérder:

]
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Renovering av g-mérkta byggnaderna Fortunagatan 13 A-B avseende fasader och
fonster

Statusbestamning av foreningen fyra fjarrvarmesystem som underlag for
underhdllsplanering

OVK-besiktning av samtliga ldgenheter och underh8ll av ventilationssystem
Proviryckning av samtliga 26 eldstéder

Renovering av 15 trapphus

Ombyggnation av tvattstugan Odengatan 22

Efter upphandling av fastighetsskétsel, teknisk férvattning samt stad och lokalv&rd slét

foreningen under 2016 avtal med Riksbyggen som ny leverantdr av dessa tjanster. N
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Bostadsréttsforeningen Delfinen

Aldiviteter

Tvd stad- och fixardagar genomfdrdes under &ret med god uppslutning. Aktiviteterna ses
ocksd som ett led i foreningsdemokratin med tilifatlen fér dialog mellan styrelsen och
medlemmar om var gemensamma milj6, anlidggningar och férening. Insamlade synpunkter
utgdr ett av underlagen for styrelsens atgardsplanering.

Féreningens anldggning for avfallssortering togs i full drift under &ret. Efter komplettering for
insamling av batterier, juskéllor och smael har de boende nu tillgdng till avfallssortering med
11 fraktioner inklusive mat- och restavfall,

Méten med styrelserna for de tre bostadsrittsféreningarna pa Gamla Kélgdrden har fortsatt.
Syftet &r att utbyta erfarenheter och utveckia det unika i varumérket “Gamla Kélgérden”.
Styrelsen har varit representerad vid Boratt-kvall kring dmnet juridik. '

Ekonomi

Det l&ngstktiga arbetet med att stérka foreningens likviditet har fortsatt under 2016.
Samtidigt har styrelsens intentioner varit att bdde minska skuldbdrdan, och dérmed
kapitalkostnaderna, men dven minska kénsligheten infér kraftiga rantesvéngningar. Utbver
att amortera 1&nen har foreningen darfor bade rérliga och bundna 18n med olika
bindningstider foérdelade Gver tid. Den forstérkta likviditeten har medfért att styrelsen under
dret har omférhandlat en tredjede! av 18nen och dessutom kunnat gdra en extra amortering
med en miljon kronor,

Avgifterna hojdes from 2015-01-01 med 2,7 % och |8g pa samma nivd under 2016. Sedan
styrelsen behandlat budgeten for &r 2017 har man beslutat att inte héja arsavgifterna.
Avgifterna har nu legat ofdréndrade i tre 8r och uppgér | genomsnitt till 762 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Féreningens redovisade resultat for 2016 &r -277 tkr, I resultatet ingdr avskrivningar med

1 358 tkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens byggnader
och instaliationer som inte péverkar foreningens likviditet (se Not 1). Féreningens
driftresultat av i6pande verksamhet under 2016 (Arets resultat exklusive avskrivningar) &r
saledes +1 081 tkr.

Medlemsinformation
Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Férvaltning.
Tekniskt avtal Riksbyggen, nytecknat avtal under 8ret
Fastighetsforsdkring hos Lansforsakringar.
Kabel-tv hos Comhem.
Miljostation SUEZ

®@ © °o ¢

Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-15. Pa stamman deltog 24 medlemmar.
Foreningen hade vid &rets slut 71 rdstberattigade medlemmar (féregdende &rs antal 71). Vid
stdmma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under éret har 13 ldgenhetsoveridtelser skett,

Styrelsens sammanséttning har under &ret varit,

Sven-Eric Leandersson ledamot/ordforande
Magnus Axelsson ledamot/sekreterare
Pernilla Lans ledamot

Sigvard Végerdal ledamot

Johnny Gustafsson ledamot

Anna Mattsson ledamot a
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Bostadsréttsforeningen Delfinen

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Johnny
Gustafsson, Sven-Eric Leandersson, Anna Mattsson samt Magnus Axelsson.
Styrelsen har under &ret h8liit 13 sammantriden.

Firmatecknare har varit Anna Mattsson, Pernilla Lans, Sigvard Vigerdal samt

Sven-Eric Leandersson, tvd i férening.

Foreningen har inte ndgon egen foreningsvald revisor utan revisor har varit Arthur Kozak fr&n
BoRevision AB,

Valberedning har varit Axel Eriksson (sammankaliande) och Liselotte Gustafsson.

Flerd rsoversikt 2016 2015 2014 2013
Nettoomsdttning, tkr 4 319 4 343 4 161 4 093
Res, efter finansiella poster, tkr -277 -38 -630 -364
Soliditet, % ) 51% 50 % 50 % 50 %
Balansomsiutning, tkr 77 179 78 873 79 267 80 370
Eget kapital, tkr 39 471 39 749 39 786 40 417
Taxeringsvarde, tkr 69 458 63 001 62 848 62 848
- varav byggnad, tkr 48 588 46 005 45 852 45 852
Underh3llsfond tkr 886 352 204 859
Arsavgiftsnivd for bostider, kr/m? 762 760 740 718
L&ngftistig Bankskuld kr/m? 6 818 7063 7026 7 496
Réntekostnader krfm? 112 179 219 289

Forandringar i eget kapital

2016 2015
Belopp vid drets ingéng 39 748 739 39 786 326
Arets resultat - 277 491 - 37588
Belopp vid drets utgéng 39 471 248 39 748 738

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens eget kapital finns i not 14.

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resuitat -5 243 462
Arets resultat -277 491
-5 520 952
Styrelsen foresldr féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhll, enfigt budget 650 000
Tanspréktagande av fond for yttre underh&l motsvarande &rets -637 172
kostnad
Balanserad forlust -5 533 780
-5 520 952

Efter resultatdispositionen uppgr yttre underh&lisfonden tilt 898 775 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar. ax




Brf Delfinen, 769615-5790

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31  2015-12-31
ROFeISeintAKer &t s B e SRR e
Nettoomsattning Not 3 4 319 353 4 343 040
Summa rorelsens intdkter 4 319 353 4 343 040
Driftskostnader Not 4 -1 865 204 -1 820 519
Perlodiskt underh&fi Not 5 -637 172 -122 816
Ovriga externa kostnader Not 6 -10 500 -10 500
Personalkostnader och arvoden Not 7 -118 021 -115 812
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar Not 8 -1 358 627 -1 358 627
Summa rérelsens kostnader -3 989 524 -3 428 274
Rorelseresultat " 329829 914 766
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 9 1070 687
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -608 389 -953 041
Summa finansielta poster -607 319 -952 354
Arets resultat -277 491 - -37:588
Resultatférdndring efter disposition av underhall
Forslag till resultatdisposition
Arets resultat -277 491 -37 588
Reservering {ill fond fér yttre underh&il -650 000 -657 000
Tanspraktagande av fond for yttre underh3ll 637 172 122 816
Resultat efter fondféréndring =290 319 =571 772

Ianspraktagande av fond for yttre underh&il motsvarar &rets kostnad for planerat underh&i,

Reserveting till fond for yttre underh8ll baseras pé féreningens underh8ilsplan.
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Brf Delfinen, 769615-5730

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
millgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldganingstillgdngar
Byganader Not 11 59 082 172 60 440 799
Mark 15 229 655 15 229 655
74 311 827 75 670 454
Summa anldggningstiligdngar 74 311 827 75 670 454
Omséttningstillgénaar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 382 5143
Avrakningskonto HSB Géta 0 6 944
Ovriga fordringar Not 12 18 659 17 773
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter Mot 13 42 102 74 999
61 143 104 859
Kortfristiga placeringar
Bank 2 806 108 3 097 621
2 806 108 3097 621
Summa omsattningstillgdngar 2 867 251 3202 480
Summa tillg&ngar 77 179 078 78 872 934 ax.



Balansrﬁkning

Brf Delfinen, 769615-5790

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underh3ll

Ansarmlad forfust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L3nagfiistiga skulder
Skulder till kreditinstifut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 16

Not 16

Not 17
Not 18

42 358 593 42 358 593
1 747 660 1 747 660
885 947 351 763
44 992 200 44 458 016
-5 243 462 -4 671 690
-277 491 -37 588
-5 520 952 -4 709 278
39 471 248 39748738
36 612 923 38 034 551
36 612 923 38 034 551
386 628 306 628
210 228 258 898
¢ 189
34 100 32313
463 951 491 617
1094 967 1 089 645
37 707 830 39 124 196
77 179 078

78872934 ax.
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Ke8-d& mPafaternater

Kassaflodesanalys

Brf Delfinen, 769615-5790
2016-03.-01, 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode frén 6pande verksamhet
(fére fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode frin forandringar i rorelsekapital
Okning (-) fminskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frén lopande verksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassafldde fran finansieringsverksamhet

‘Arets kassafléde

iLikvida medel vid &rets bérjan .-

iLikvida medel vid &rets slut -

-277 491 -37 588

1 358 627 1358 627
1081 136 1321039

36 773 14 069

-74 738 -50 010

-37 965 -35 941

-1 341 628 -306 628

0 0

-1 341 628 -306 628

' -1.379593 - 978 470

3104565 72126 068

2806 108 3104565
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Brf Delfinen, 769615-5790

2016-0%-01 2015-01-01

Noter 2016-12-31 2015-12-31
iNot L Redovisnings- och varderingsprinciper i e i
Allmé&na upplysningar
ﬁ\rsredovlsnmgen upprdttas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkiigt véirde av vad féreningen f3tt eller berdknas 8. Det innebr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas tif anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enfigt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsviérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
tll férvarvet f6r att bringa den p8 plats och | skick att anviindas.
Tillikommande utgifter Inkluderas endast 1 tiligingen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas p8 ett tillforiitligt satt. Alla dvriga kestnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen I den period d& de uppkommer.
D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillg&ngen upp pa dessa komponenter.
Avskrivningar pd materiella antiggningstillgingar kostnadsfors s& att tillg8ngens anskaffningsvarde, skrivs av linjéit
dver dess bedtmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive virde i en modell.
Foljande &rlig avskrivningsprocent tiildmpas: %
Byggnader 2,1
Bedémda nyttjandeperioder ach avskivningsmetoder omprivas om det finns Indikationer pd att forvéntad
férbrukning har férandrats vésentligt jimfért med uppskattningen vid féregiende balansdag. Effekten av dessa
fordndringar redovisas fram@triktat.
Fordringar
Fodringar har upptagits tilll de belopp varmed de bersknas infiyta.
Fond for yttre underh3lf
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underh3lisptan.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rédkenskapséret 1 268 kronor per ligenhet,
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet fér lokaldelen,
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvls inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkasining
péa en del placeringar,
‘Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Avsidttningar A
En avsittning redovisas i balansrékningen nir foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en

Intréffad héndelse och det & sannolikt att ett utfidde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprivas varje balansdag och justeras s4 att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs f6r att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hiinsyn tagen till risker och osikerheter
forknippade med forpliktelsen, Ak




Brf Delfinen, 769615-5790

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016 12 31 2015-12-31
Not'3 lettoomsattning S -
rsavgifter, bostider 3 966 924 3966 901
Hyror 520 133 521 362
Elintakter 1800 1800
Ovriga intakter 21788 44 269
Bruttoomsattning 4 510 645 4 534 332
Avgiftsbortfall -191 292 =191 292
4 319 353 4 343 040
INot'4 .. ‘Driftskostnader. RERSAR R H R e
Faslighetsskétsel och !okalvérd 326 827 398 815
Reparationer 213 392 151 553
Ei 156 055 166 126
Uppvdrmning 554 200 495 341
Vatten 152 709 148412
Sophamtning 91 287 76 018
Kabel-TV, internet 46 767 66 420
Ovriga avaifter 28 220 30 165
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 114 228 114523
Forvaltningsarvoden 90 306 87 366
Oviiga driftskostnader 91 213 85 779
13865 204 1820519
Not 5 ‘Periodiskt underhal ERRT : S
Rrets kostnad for genomfort penodlskt underhélf 637 172 122 816
637 172 122 816
‘Not 6 Ovriga externa kostiadsr : o
Extern revisor - BoRevislon 10 500 10 500
10500 10 500
Not7 Personalkostnader och arvoden :
Foreningen har inte haft nigra anstalida under &ret.
Fértroendevalda
Styrelsearvode 96 452 96 752
Soclala kostnader 21 569 19 060
118021 115812
‘Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1 358 627 1358 627
1358627 1358 627
‘Not 9 Ovriga rénteintsikter ach liknande resultatposter
Rénta kortfristiga placeringar och avrakningskento 935 511
Ovriga rénteintakter i35 176
19070 687
‘Not 10 Réntekostnatler och liknande resultatposter
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 608 389 953 041
608 389 953 041 K
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Brf Delfinen, 762615-5790

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften {anskaffningsvérdet),
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helk avskrivna 8r 2094
Vardedr enligh taxeringsbesiut 1988
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader 65 480 531 65 480 531
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 65 480 531 65 480 531
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 039 732 -3 681 105
Arets avskrivningar -1 358 627 -1 358 627
Utg8ende avskrivningar -6 398 359 -5039 732
Utgdende bokfort virde 59 082 172 60 440 799
Taxeringsvarde fér Delfinen 10
Byagnad - bostdder 46 166 000 43 313 000
Byganad - lckaler 452 000 752 800
46 618 000 44 065 000
Smahus - bostéder 1940 000 1 940 000
Smahus - mark 1462 000 1 462 000
3 402 000 3402 000
Mark - bostader 19 206 000 15 360 000
Mark - lokaler 232 000 174 000
19 438 000 15 534 000
Taxeringsvérde totalt 69 458 000 . 63 001 000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordran 106 0
Skattekento 15 229 15094
Mervérdesskatt 3324 2679
18 659 17773
Mot 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 42 102 74 999
42 102 74 999
Not 14 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat ARrets resultat
Belopp vid 8rets Ingéna 42 358 593 1747 660 351 763 -4 671 690 -37 588
Vinstdisp enl. stdmmobesiut
Reservering Ul ytire underhdll 657 000 -657 000
Tansprakt, Frdn yktre underhd!l -122 816 122 816
Overféring till balans. Resultat 571772 571772
Arets resultat -277 491
Belopp vid drets slut 42 358 593 1 747 660 885 947 -5 243 462 =277 491

Féreningen 8ger 3 ldgenheter, Igh nr 15, 72, 74 X

i1



Brf Delfinen, 769615-5790

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Nasta 8rs
Lineinstitut {8nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boln 37392901 0,83% 2017-02-03 2333300 0
SE-Banken Boldn 37392979 2,48% 2017-04-28 3333300 0
SE-Banken Botdn 37392995 2,72% 2018-04-28 3 150 096 66 668
SBAB 25713389 0,70% 2018-03-20 3333300 0
Stadshypotek 05-133065-847051 1,10% 2019-01-30 5940 000 80 000
Stadshypotek 05-133065-849038 1,10% 2019-03-01 3976 003 100 000
SE-Banken Bolén 37102695 0,78% 2016-07-28 2 660 625 13 500
SE-Banken Boldn 37179493 2,75% 2017-01-28 6 045 763 94 848
SE-Banken Boldn 37178764 0,66% 2016-12-19 6 227 164 31612
36 999 551 386 628
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 612 923
Om femn &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 35066411
Kortfristig det av 18ngfiistig skuld (nista 8rs berdknade amorteringar) 386 628 306 628
Stéllda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev 1 fastighet 44 892 000 44 892 000
Not 17 . ‘Ovriga kortfristiga skulder S
Kallskatt 19 770 20496
Arbetsgivaravgifter 13 855 11 817
Ovriga kortfristiga skulder 475 0
34 100 32313
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter o
Upplupna réntekostnader 16 923 59 357
Ovriga upplupna kostnader 108 315 93 661
Forutbetalda hyror och avgifter 338713 338 599
463 851 491 617
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Noter

Bif Delflnen, 769615-5790
2016-12-31 2015-12-31
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Revisionsberdttelse

Tit idreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Delfinen, org.nr. 769615-5790

Rapport o &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsrattstireningen Delfinen f6r &r 2016.

Enligt min uppfatining har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
raltvisande bild av fdreningens finansielia stélining per dan 31

december 2016 och av dess finansislla resultat och kassafitde for

aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen ar
férentig med &rsredovisningens Gvriga delar,

Jag lillslyrker daridr alt foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansr3kningen for féreningen.

Grund for uftalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Infernational Standards ¢n Audiling
{1SA) och ged revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder baskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
cberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | Svrigt fullgjort mitt yrkeseliska ansvar enligt
dossa keav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrickiiga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som her ansvaret f0r att arsredovisningen
uppréttas cch att den ger en rattvisande bild enlig!
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontralt som de beddmer ar nddvandig f6r ait uppraita en
arsredovisning som inte innehaler ndgra vaisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentlighster eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningans forméga atf forlsatta verksamheten,
De upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan
paverka férmagan at forisaita verksamheten och aft anvénda
antagandet cm forisall drift. Antagandel om fortsait drift illAmpas

dock inte om siyrelsen avser alt likvidera f6reningen, upphtra med

verksamheten efler infe har nigol realistiskt alternativ tilf att gbra
néagok av detta,

Revisoriis ansvar

Mina mal & alf uppné en rimlig grad av sakerhat om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller pa fel,
och alt imna en revisionsberétielse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fdr aft en revision som uffdrs enligh 1A och god
revisicnssed i Sverige alltid kommer ait upplécka en viisentlig
felaklighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fef och anses vara visentiiga om ds enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekenomiska
besiut som anvindare fattar med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionetlt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&miar revisionsbevis som &r tillréckliga och
ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttatanden,
Risken f6r at inte uppliicka en visenilig felaklighet till f8ljd av
oegentligheter #r higre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oagentligheter kan Innefatia agerande
maskopl, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosaltande av intern konirolk

o skaffar jag mig en firstaolse av den del av féreningens
interna konfrolf som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn il
omstandigheterna, men inte f8r all ultala mig om
effektiviteten [ den inferna konirollen.

utvérderar Jag tampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaitningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lamplighelen i att styrelsen anvénder
antagandst om fortsat! drift vid uppraftandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slulsats, med grund i de
inhimlade revisionsbavisen, om huruvida det finns négon
visentlig csékerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhéallanden som kan feda fill befydande tvivel om
féreningens formaga att forisalta verksamheten. Om fag drar
slutsatsen atf det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhatsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillréickliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
{ill datumet for revisicnsbertielsen. Dock kan framtida
héndelser efler forhallanden géira att en fbrening inte fangre
¥an forislta verksamheten.

o ulvarderar fag den vergripande presentalionen, strukturen
och innehaliet | &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen alerger de underliggande
{ransaklionerna och hindelsema pa ell st som ger en
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakilagefser under
revisionen, déribland de belydande brister | den interna kontrallen
som jag identifierat,




Rapport om anclra krav enligt lagar, andra
foriattningar samt stadgar ’

Uttalanden

Uidver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens férvalining i6r Bostadsrattsfdreningen
Delfinen fér &r 2016 samt av firslage! Gt dispositioner belréffande
féreningens vinst eller forust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resullatet enligt
fdrstaget | brvaliningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamdter
ansvarsirihet #or rakenskapsaret.

Grund fGr uttafanden

Jag har ulfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Jag éroberoende i forhallande fill foreningen entigt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat 3r tfllrdckiiga och
andamalsentiga som grund for mina ultalanden,

Styrelsens ansvar

Dol &r slyrefsen som har ansvaret {6r férslaget till dispositioner
belraftande féreningens vinst eller farlust. Vid férslag till uldelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
féirsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfallaing och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stafining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarer for féreningens organisation och firvaltaingen
av féireningens angelagenheter. Delta innefatiar bland annat afl
fort!épande bedéma féreningens ekonomiska situation och al tillse
all féreningens organisation &r ulformad s ait bokféringen,
medelsiérvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
Gvrigt konrolieras pa eft betryggande sétt,

Revisomns ansvar

Mitt mél belraffande revisionen av férvaltringen, och damed mitt
ulfalande om ansvarsfribed, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kuana badma om nagon
siyrelseladamot | nagol vasentligt avsesnde:

o firetagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénégot annat séif handlat i sirid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen elter stadgarna,

Milt mal befréffande revisionen av forstaget fill dispositioner av
ftreningens vinst eller foriust, och ddrmed miit uitalande om deita,
&r aft med rimlig grad av sékerhat beddma om forslaget &r férentigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dren hdg grad ay sdkerhet, men ingen garanti fr
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer atf upptacka afgarder eller forsummelser som kan
féranteda ersétiningsskyldighet mot freningen, eller alf eff forslag
ill dispositioner av f6reningens vinst eller 6rlust inte Ar férenligt
med bostadsratislagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder jag professionelll emddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
gller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapama.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som ulfdrs baseras pd
min professionella beddmning med uigangspunkt i rsk och
vasentlighes. Det innebir alt jag fokuserar granskningen pé sadana
Atgarder, omraden och frhéllanden som &r vasentliga for
verksamhelen och dar avsteg och Gveriradelser skulle ha sérskild
belydelse for fdreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslul, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar refevanta for mitt ultalande om ansvarsfrihet.
Som undertag #or mitt uitalande om styrelsens firstag il
disposilioner belraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fBrslaget &r frenligl med bostadsréttslagen.
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